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2003: Adoption of Inclusionary Housing Ordinance (IHO)

Residential developments of 20 units or more:

• 15% of ownership units be sold to moderate‐income 
households

• 15% of rental units be rented to low and very‐low income 
households (7.5% and 7.5% respectively)

• Allows for alternative means of compliance: on‐site units, 
payment of in‐lieu fees, and land dedication
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2007: Start of Great/Long Recession

• Real estate market crisis

• National/local effects:

• Foreclosures
• Drop in prices
• Underwater mortgages/homes
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2010: Nexus Study

• Study to determine effects of market‐rate housing 
construction on the need for affordable housing

• To determine whether adjustments to IHO needed to 
mitigate effects of recessionary housing market

• To determine whether certain development 
standards are a constraint/impediment to 
development (Housing Element Policy)
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2010: Interim Relief Ordinance Adoption

• Based on conclusions and recommendations of 
nexus study

• Goal of relief provisions: to mitigate the effects 
of a recessionary housing market 
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Interim Relief Ordinance Provisions

• Reduced Inclusionary percentage requirement

• Allows payment of in‐lieu fees by right. It’s 
developers’ option.

• Payment of in‐lieu fees deferred to one year 
after receipt of Certificate of Occupancy or close 
of escrow

• Exempts rental housing approved without a 
condominium or subdivision map – unless they 
receive City assistance
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2011: First Amendment to Interim Relief Ordinance

• Clear timeline for payment of in‐lieu fees

• Clear distinction between single‐family 
attached and single‐family detached homes

• Allows City Manager to amend existing 
Inclusionary Housing Agreements (IHAs) to 
allow applicability of relief ordinance provisions 
to projects subject to those IHAs
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Two Years After (Adoption of Relief Ordinance)

• “The housing market, for a large number of factors, 
is perceived as having turned a corner”

• However, it is considered that improvement:
• Has a long way to go
• Is uneven
• Is threatened by: slowdown of global markets, 

spending cuts, and tax increases

• Only three new residential development applications 
submitted in Hayward since introduction of Interim 
Relief Ordinance two years ago
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2012: Proposed Second Amendment to Interim Relief 
Ordinance

• One‐year extension of current relief provisions

• Further extensions by Council Approval.  Staff would 
still need to return to Council for consideration and 
approval

• Council adoption: January 22, 2013 

• Exempt from CEQA: contains no provisions affecting 
physical design or development of residences
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Questions/Comments
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